Zmluva o najme bytu
uzavreta podl'a ust. § 663 a nasl. s pouZitim ust. § 685 a nasl.
Obeianskeho zékonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Benadikova
ICO: 315079
zastupenie:  Jan Martinovic, starosta

Najomca: Lubica Jani¢kova rod. Munkova
narodena:
rodné Cislo:
trvalé bydlisko: Benadikova 68
a
Arkadiusz Henryk Rimpler
narodeny:
rodné ¢islo:
trvalé bydlisko: Benadikova 68

Clanok I.
Prehlisenie prenajimatel’a

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné &islo 68,
nachddzajliceho sa v Katastralnom tzemi Obce Betladikova. Vysiie uvedenu nehnutelnost
prenajimatel’ ziskal investi¢nou vystavbou.

Clanok IL
Predmet a vicel najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania ako predmet ndjmu:
byt & 1 nachddzajici sa na prvom poschodi bytového domu ¢&. 68. Byt je zaradeny do L
kategorie. '
Podlahovi plocha bytu: 55,15 m>.

Byt pozostiva z 2 izieb a prisluSenstva, ktoré tvori kuchyia, chodba, kipel'nia, WC,
komora. K bytu patri pivnica & 1 nachddzajica sa na prizemi bytového domu.

Ostatnu plochu patriacu k bytu tvori balkén, vymera ktorého do podlahovej plochy
bytu nezapocitava.

Vymera jednotlivych miestnosti bytu podla projektovej dokumentdcie:

izba 15,40 m? -
izba N wm
kuchytia 7,80 m?

prisluSenstvo bytu 10,73 m

N4jomca je opravneny byt uzivat' vylucne na svoje byvanie. Ndgjomcovi s pra-
vom uzivat prenajaty byt vznika aj pravo uZivat’ spoloéné priestory v bytovom dome, v ktorom
sa prenajaty byt nachadza.



Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty ndjomcovi na zéklade tejto zmluvy je v stave
sposobilom na riadne uZivanie na ucel byvania.

Néjomca prehlasuje, Ze sa obozndmil s technickym stavom bytu a tento preberd do najmu
podl'a podmienok najomnej zmluvy.

Clanok IIL
Doba najmu a zanik nijmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt tvoriaci predmet ndgjmu podla tejto zmluvy
od 01.03.2011 na dobu ur¢ita do 29.02.2016.

S ndjomcom budu byt uzivat’:
Priezvisko, meno, rodné ¢&islo, pribuzensky pomer:

V pripade, Ze n4jomca z tejto zmluvy bude mat’ zaujem o prediZenie ndjomného vztahu nad
rozsah dohodnutej doby ndjmu, musi prenajimatel’a pisomne o to poziadat’ najneskor 1 mesiac
pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze sa k Ziadosti ndjomcu
pisomne vyjadri do 14 dni od doruCenia pisomnej Ziadosti.

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnti inak, njomny
vztah skon¢i andjomca je povinny byt vypratat aodovzdat ho v pdvodnom stave
prenajimatel’ovi v posledny deii trvania najmu. Pripadné d’alSie uzivanie bytu po skonéeni doby
najmu bez pisomnej upravy ndjomného vztahu sa bude kvalifikovat’ ako uZivanie bez pravneho
titulu, priom takyto stav zakladd prenajimatelovi pravo podat’ Zalobu o vypratanie bytu ako aj
pravo domahat’ sa bezdé6vodného obohatenia.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu modZe ndjomny vztah skonéit len dohodou
zmluvnych stran, vypoved’ou danou prenajimatelom podla ustanovenia § 711 Obgianskeho
zékonnika alebo vypoved'ou danou ngjomcom. Vypoved musi byt vzdy pisomna, doruéend druhej
zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesaénid azadina plynit prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena.

V deii skon€enia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat tento prenajimatelovi

v stave, v akom tento do ndjmu prevzal s ohfadom na primerané opotrebenie. Povinnostou prena-
jimatel’a je ku diiu skon¢enia n4jmu vykonat vymalovanie bytu hygienickym naterom.
Pripadné vzniknuté Skody netimernym uZivanim bytu a jeho zariadenia musi najomca odstranit’ na
vlastné naklady do 7 kalendarnych dni odo dia skondenia ndjmu. V pripade neodstrénenia
vzniknutych $kdd, resp. nedodrzania lehoty na odstranenie $kod, budd tieto odstranené vlastnikom
bytu (obcou Beiladikova) na néklady najomcu ato sich vyéislenim a vyplatenim z garanéného
vkladu , ktory bude o $kodovu &iastku poniZeny.

Clénok IV.
Sprava bytového domu

S uCinnost'ou od 01.03.2006 spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt,
bude vykonéavat’ Obec Beiladikova zastupena Janom Martinovi¢om, starostom obce.

O rozsahu prdv apovinnosti spravcu bytového domu budi ndjomnici oboznameni
prenajimatelom v Domovom poriadku.



Clanok V.
N4ajomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

N4jomné za uzivanie bytu pri uzatvarani tejto ndjomnej zmluvy je stanovené v evidenénom
liste, ktory tvori prilohu &islo 1. Prenajimatel’ méze vysku mesaéného ndjomného upravit' pri
zmene inflécie alebo zmene trokovej sadzby tveru poskytnutého SFRB a DBS na vystavbu
bytového domu. Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ ndjomcovi zmenu vyS$ky ndjomného najneskor
30 dni pred jej u€¢innost’ou.

Pri uzavreti Zmluvy o budicej zmluve o ndgjme bytu uhradil ndjomca prenajimatelovi na
jeho bezny ucet ¢.8107229004/5600 alebo v hotovosti jednorazovi finanént zaruku do garanéného
fondu vo vyske 1671,15 Eur na krytie nahrady za pripadné $kody ndjomcom spdsobené po dobu
trvania ndgjomného vzt'ahu na prenajatom majetku. Po skonéeni najmu sa vyplatena finanéné zéruka
ndjomcovi vrati do 30 dni od skonéenia ngjmu, a to vo vy$ke v zmysle §tattitu garanéného fondu, ak
nebude nutné tito pouzit' na vykrytie ndhrady $kody spdsobenej ndjomcom alebo v pomernej
Ciastke, ak jej ¢ast’ bude pouzitd na vykrytie ndhrady $kody spOsobenej ndjomcom na prenajatom
majetku.

Okrem ndjomného je najomca povinny prenajimatel’ovi platit’ aj uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu, a to Gthrady za vodné, sto¢né, elektricku energiu pouZitti v spolo¢nych priestoroch,
poistné domu, vykon spravy bytového domu a prispevok do fondu obnovy atdrzby bytového
domu.

Néjomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st uvedené v evidenénom liste bytu,
ktory tvori prilohu ¢&. 1 k tejto ndjomnej zmluve.

Néajomné athrady za plnenia spojené suzivanim bytu su splatné mesaéne dopredu
anajomca je povinny ich zaplatit’ najneskér do 5. diia mesiaca na bezny mesiac prevodom na
bankovy ucet obce ¢islo iétu: 8107228001/5600, variabilny symbol: 01 pripadne v hotovosti do
pokladne obce.

V pripade, Ze najomca nezaplati dohodnuté nadjomné a Ghradu za plnenia spojené s uzivanim
bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit' poplatok z omeskania vo
vySke 2,5 promile dlZnej sumy za kazdy deti omeskania, najmenej 1,- Eur za kazdy i zadaty mesiac
omeskania.

Ak néjomca nezaplati dohodnuté ndjomné alebo cenu plneni spojenych s uZivanim bytu za
tri kalendarne mesiace, ato ani v nahradnej lehote danej mu prenajimatelom pripadne spravcom
domu, v pisomnej vyzve, prenajimatelovi vznikd pravo dat’ vypoved z najmu, priom najomcovi
nevznikne pravo na zabezpelenie ndhradného byvania.

Vyuctovanie thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vyuétuje spravca bytového domu do
30 dni od doruenia dodavatel'skych faktur. Pohl'adavka z titulu vyutovania je splatna do 14 dni
od dorucenia vyuétovania ndjomcovi.

Clanok VI.
Prava a povinnosti spojené s nagjmom bytu

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:
- uZivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym spdsobom neobmedzovat’ vlastnicke
a uzivatel'ské prava ostatnych obyvatel'ov bytového domu ani prava prenajimatel’a,
- riadne sa starat’ o predmet n4jmu, chranit’ ho pred poSkodenim, stratou a zni¢enim,



- zodpovedat' za Skody spdsobené na predmete ndjmu samotnym ndjomcom, jej rodinnymi
prisluSnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim najomcu budd
zdrzovat’,

- zabezpeCovat' na vlastné naklady drobné opravy, beznu GdrZbu a revizie predmetu nijmu
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR €. 87/1995 Z. z.,

- potrebu vykonat’ na predmete ndjmu opravu vécSieho rozsahu (nad ramec drobnych oprav
abeZznej udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR & 87/1995 Z. z.) bezodkladne
prenajimatelovi, resp. spravcovi bytového domu nahlésit’ a umoZnit’ mu jej vykonanie,

- nedovolit’ uzivat’ predmet ndjmu ani jeho €ast’ inej osobe a nevykonavat’ Ziadne stavebné Gpravy
alebo zmeny na predmete ndgjmu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

- umoznit’ prenajimatel’'ovi vykonat' pravo kontroly svojho majetku vzdy, ked’ o to poziada a
zabezpecit’ pritom vzdy svoju Gdast’,

- dodrZiavat’ domovy poriadok schvaleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,

- prenajimatel'ovi, pripadne spravcovi bytového domu ohlasit’ vietky skuto¢nosti rozhodujtice pre
stanovenie vySky ndjomného a Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, najméd zmenu poctu
0s0b v domadcnosti ndjomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku rozhodujticej skuto&nosti.

Prenajimatel’ je po dobu trvania ndgjmu povinny najmaé:

- umoZnit' n4jomcovi neruSene uzivat predmet ndjmu na dohodnuty ufel za podmienok
dohodnutych najomnou zmluvou,

- bezodkladne zabezpegit' na predmete ndjmu opravu vicSieho rozsahu, ktorej nutnost’ ndjomca
prenajimatel'ovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beZnej udrzby v zmysle
prilohy k nariadeniu vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.)

Prenajimatel’ ma pravo:
- vykondvat’ za Gcasti ndjomcu kontrolu prenajatého majetku. -

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Diiom u¢innosti tejto ndjomnej zmluvy sa zruSuje ndjomnd zmluva uzatvorena 31.03.2008.

NeoddeliteI'nou stcast’'ou tejto zmluvy je 1 priloha: Evidenény list

V ostatnom, €o nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa ndjomny vzt'ah spravuje ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika upravujicimi najom, prislusnymi vykonavacimi predpismi k Obgianskemu
zékonniku, platnym vSeobecne zavdznym nariadenim Obce Betiadikov4 upravujiicim ndjmy obec-
obecnych bytov a ostatnymi vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mo6zu byt vykonané len po vzdjomnej dohode twcastnikov
tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku k ne;j.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a najomnd zmluvu
uzatvaraju slobodne, vaZne, urdite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak
sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, z ktorych jeden si ponechdva prenajimatel a dva si
ponechdva néjomca.



podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zék. §. 428/2002 Z. z. 0 ochrane

Najomca svojim
s na spracovanie jeho osobnych

osobnych tdajov v platnom zneni dava prenajimatelovi sthla
tidajov po dobu uzavretia Zmluvy o najme bytu.

v Begadikovej dita ..0002: 2211 ... V Befiadikovej dita ..0%.03: %077 ...
Za prenajimatela: N4jomca:
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Arkadiusz/Héntyk Rimpler
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rodné G810 .. .t i VRIS bytOm Benadikova @& ...
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Osvedboniy zaphsand v osvedovacej knibe pod &m?@m 7
dslom ....J2.. ro 71 Qeobe prewicizsls svoju totonos( oreukazom
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Evidencny list- byt cislo 1
platny od 0l.marca 2011

Bytovy dom sup.&islo: 68 na parcele ¢.:108/6,108/7,108/10
obec a katastrdlne uzemie: Benadikova

Najomca: Cubica Jani¢kova
Akradiusz Henryk Rimpler

Dispoziéné riedenie (podla projektovej dokumentacie):

Kuchytia:7,80 m? 1.izba 15,40 m’ 2.izba 21,22 m?,
a prisluSenstvo bytu 10,73 m’ .

SPOLU: 55,15 m*

Byt (.1 ndjomné

podla Uznesenia Obecného zastupitelstve ¢.8/2005

7 26.8.2005 a Uznesenia Obecného zastupitelstva ¢.1/2011
228.02.2011

Zéakladné ndajomné : 141,21 €
Poistné byt.domu: 3,32 €
Fond obnovy a udrzby: 16,23 €
Preddavok na sluzby: 6,64 € (vyuctovanie po obdrzani

dodavatel'skych faktur)

SPOLU mesacne: 167,40 €
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