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Zmluva o nfjme bYtu
uzavret i tpodfaust '$663anasl .spouZi t imust .$685anasl '

Obdianskeho z6konnik a d. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnlf mi stranami :

Prenajfmater': 
i#:"jff$;!""
zastupenie: J6nMartinovid, starostaobce

N6jomca: Miroslav Kadrliak
narodenY:
Rod.d.:
trvald bYdlisko: Beiadikovf 66

a

manZelka: Silvia Kadrliakovf rod': Janekovf

naroden6:
Rod.d.:
trvald bYdlisko: Beiadikovd 66

CHnok I.
Prehldsenie Prenajimatel'a

Prenajimatef prehlas uje, Le je vfludnfm vlastnikom bytovdho domu sripisnd dislo 68'

nach6dzajriceho ,u '\, kuturtr6lnom inimi obce Beiadikov.6. vyssi. uvedent nehnutefnost'

prenajimatel' ziskal investidnou vystavbou'

ilinok II.
Predmet a riiel ndjmu

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do uLivaniaako predmet n6jmu:

byt i.3 nachidzajr[ci sa na l.poschodi bytov6ho domu i.68. Byt je zatadeny do I' kateg6rie'

Celkovf podlahovr{ plocha bytu je 64,74 m"

Byt pozost 6va z 3 izieb u prisl,t5*nstva, ktor6 tvori kuchyia, chodba, kripel'fia' wc'

pwnlca.
V;f mera j edno-tlivYch miestno sti
izba 15,,92 mz
izba|3,09 m2
izba13,55 m2

kuchyfia 6,64 m' i
prislu5enstvo bYtu 15,54m" .

N6jomca je opr6vnen;f byuLivat r".iludne na svoje blivanie. N6jomcovi s pr6-

vom uZivat' prenaiaty byt vinikA aj pr6vo uLivat spolodn6 priestory v bytovom dome' v ktorom

sa prenaj aQf byt nachhdza.

byru podf a proj ektovej dokument6cie :
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Prenajimateli vyhlasuje, le byt prenajaty n6jomcovi na zitklade tejto zmluvy je v stave
sp6sobilom na riadne uLivatie na ridel byvania.

N6jomca prehlasuje, le sa oboznrimil s technickym stavom byu a tento preber6 do n6jmu
podlia podmienok nrijomnej zmluvy.

tHnok III.
Doba ndjmu azfniknfjmu

Prenajimatel'prenechttvan($omcovi byt tvoriaci predmet n6jmu podfa tejto zmluvy od
01.03.2011 na dobu uriitrft do 29.02.2016.

S n6jomcom budri byt uLivat:
Priezvisko, meno, rodn6 dislo, pribu4gnsky pomer:

Ema Karliakovf rod.d.: - dc6ra
Alex Kadrliak rod.d.: - syn

V pripade, Le nhjomca z tejto zmluvy bude maf zhujem o predlZenie ndjomn6ho vzt'ahu nad
rozsah dohodnutej doby n6jmu, musf prenajfmatel'a pisomne o to poLiadaf najneskdr 1 mesiac
pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Prenajimatel sa zavazuje, le sa k Ziadosti n6jomcu
pisomne vyjadri do 14 dni od dorudenia pisomnej Ziadosti.

Uplynutfm dohodnutej doby n6jmu, ak sa ridastnici tejto zmluvy nedohodnri inak, n6jomnlf
vztah skondi a niijomca je povinny byt vypratat' a odovzdaf ho v pdvodnom stave
prenajfmatel'ovi v poslednf dei trvania nfjmu. Pripadn6 d'alSie uLivanie bytu po skondeni doby
n6jmu bez pisomnej ripravy n6jomn6ho vztahu sa bude kvalifikovat'ako uZivanrebez priivneho
titulu, pridom takl'to stav zaklad6 prenajimatefovi prilvo podat' lalobu o lypratanie bytu ako aj
pr6vo dom6hat' sa bezd6vodndho obohatenia

Pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu m6Ze n6jomnlf vztah skondit' len dohodou
zmluvnych str6n, vypoved'ou danou prenajimatel'om podfa ustanovenia $ 7ll Obdianskeho
zfrkonnika alebo vypoved'ou danou n6jomcom. V;fpoved'musf b1.t'vZdy pisomn6, doruden6 druhej
zmluvnej strane. Vypovedn6 lehota je trojmesainh zzaiina plynft' prvym diom mesiaca
nasledujfceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruieni.

V dei skondenia n6jmu je niijomca povinny byt vypratat' a odovzdat tento prenajimatefovi
v stave, v akom tento do nrijmu prevzal s ohl'adom na primeran6 opotrebenie. Povinnost'ou prena-
jimatel'a je ku dilu skondenia n6jmu vykonaf vymafovanie bytu hygienic(fm n6terom.
Pripadn6 vzniknut6 Skody nefmernym ulivanim bytu a jeho zariadenia musi n6jomca odstr6nit na
vlastnd naklady do 7 kalendrirnych dni odo dia skondenia n6jmu. V pripade neodstrdnenia
vzniknutych Sk6d, resp. nedodrLania lehoty na odstr6nenie Skdd, budri tieto odstr6nen6 vlastnikom
bytu (obcou Beiadikov6) na nriklady nrljomcu a to s ich vydfslenim a ryplatenfm z garundndho
vkladu, ktory bude o Skodovri diastku poniLeny.

ilfnok IV.
Spriva bytov6ho domu

Sfdinnost'ou od 01.03.2006 spr6vu byov6ho domu, vktorom sanachddzapretajaty byt,
vykon6va Obec Beiadikov6 zastitpendp. J6nom Martinovidom, starostom obce.

O rozsahu prdv a povinnosti spr6vcu bytovdho domu budri n6jomnici oboznttmeni
prenajimatel'om v Domovom poriadku.
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dHnot< V.
Nrijomn6 a rlhrada za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

N6jomnd zauLivanie byu pri uzatvirani tejto ndjomnej zmluvy je stanoven6 v evidendnom
liste, ktonf tvori prilohu dislo 1. Prenajimatel m6y'e vySku mesadn6ho n6jomn6ho upravit pri
zmene inflrlcie alebo zmene rirokovej sadzby fveru poskytnut6tro SpRg a DBS na vystavbu
bytov6ho domu. Prenajimatel' je povinny ozn|mit n6jomcovi zmenu vy5ky n6jomn6ho najnesk6r
30 dni pred jej ridinnostou.

Pri uzavreti Zmluvy o budricej zmluve o n6jme bytu uhradil n6jomca prenajimatellovi na
jeho beZny ridet d.810722900415600 alebo v hotovosti jednorazovri finandnri zitntku do garandn6ho
fondu 2.108,15 € na krltie n6hrady za pnpadn6 Skody n6jomcom spOsobend po dobu trvania
ndjomn6ho vztahu na prenajatom majetku. Po skondeni n6jmu sa vyplaten6 finandn| zfuruka
n6jomcovi vr6ti do 30 dni od skondenia n6jmu, a to vo vy5ke v zmysle Statritu garandn6ho fondu, ak
nebude nutn6 trito pouZit' na vykrltie n6hrady Skody spdsobenej n6jomcom alebo v pomernej
diastke, ak jej dast' bude pouLit| na vykrytie nihrady Skody spOsobenej n6jomcom na prenajatom
majetku.

Okrem n6jomndho je n6jomca povinny prenajimatel'ovi platit' aj rihrady za plnonia spojen6
s uZivanim bytu, a to rihrady za vodn6, stodn6, poistn6 domu, vykon spr6vy bytov6ho domu
a prispevok do fondu obnovy aidrLby bltov6ho domu.

N6jomn6 a rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu sir uveden6 v evidendnom liste bytu,
ktor'.f tvori prilohu d. 1 k tejto nrijomnej zmluve.

N6jomn6 a rihrady za plnenia spojen6 s uZivanfm byu sri splatn6 mesadne dopredu
a n6jomca je povinny ich zaplatif najneskdr do 5. dia mesiaca na belny mesiac prevodom na
bankovj ridet obce iislo rfiitu: 8107228001/5600, variabilny symbol: 03 pripadne v hotovosti do
pokladne obce.

V pripade, Le n|jomcanezaplati dohodnut6 n6jomn6 a irhradu zaplnenia spojen6 s uZfvanim
bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit' poplatok z omeskania vo
v;iSke 2,5 promile dl1nej sumy zakaLdy dei omeskania, najmenej 1,- € zakaidy izadaty mesiac
omeSkania.

Ak n6jomca nezaplati dohodnut6 n6jomn6 alebo cenu plneni spojenych s uZivanfm bytu za
tri kalendrirne mesiace, a to ani v n6hradnej lehote danej mu prenajimateliom pripadne spr6vcom
domu, vpisomnej vyzve, prenajimatellovi vznikdprhvo dat'vypovet znhjmu, pridom n6jomcovi
nevznikne pr6vo na zabezpedenie n6hradn6ho byvania.

Vyridtovanie rihrad za plnenia spojen6 s uZfvanim byu vyridtuje spr6vca bytov6ho domu do
30 dni od dorudenia dod6vatefsk;ich faktur. Pohlladrlvka ztitulu vyridtovania je splatnii do 14 dni
od dorudenia vyridtovania n6jomcovi.

ilfnokVI.
Prixa a povinnosti spojen6 s nijmom bytu

N6jomca sazavazuje dodrhiavat d'alej tieto zmluvn6 podmienky:
- ulivanim prenajatych priestorov bytu liadnym sp6sobom neobmedzovat'vlastnicke

a uZivatefsk6 pr6va ostatnych obyvateliov bytovdho domu aniprdvaprenajimatel'a,
- riadne sa starat'o predmet n6jmu, chr6nit ho pred po5kodenim, stratou aznilenim,
- zodpovedat za Skody sp6sobend na predmete n6jmu samotnym n6jomcom, jej rodinn;imi

prislu5nfkmi, ako aj osobami, ktor6 sa v prenaj atych priestoroch s vedomim nrijomcu budri
zdrLovat,

- zabezpedovat' na vlastn6 naklady drobn6 opravy, beLnu ridrZbu a rcvizie predmetu n6jmu
v zmysle prilohy k nariadeniu vl6dy SR d. 87/1995 Z.2.,

- potrebu vykonat' na predmete n6jmu opravu viidSieho rozsahu (nad r6mec drobnlich opr6v
abe1nej tdrlby vzmysle prflohy knariadeniu vl6dy SR d. 8711995 Z. z.) bezodkladne
prenajimatefovi, resp. sprdvcovi bytov6ho domu nahl6sit' a umoZnit'mu jej vykonanie,
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nedovolit' ufivafpredmet n6jmu ani jeho dast' inej osobe a nevykon6vat Ziadne stavebn6 ripravy

alebo zmeny na predmete n5jmu U., pr"dchiatuiic"t'opisomn6ho sirhlasu prenajimatefa'

umoZnit,prenajimatelbvi vikonat'p;;k;;tt;ly svojho majetku v1dy' ked'o to poLiada a

zabezpedit' pritom vZdy svoju ridast"

dodrZiavat, domoqf poriadok schv6lenf pre bytovf do*.u.ltorom sa prenajalf bT4nach6dza'

prenajimatefoui, priiudn. .prau.oti Uyti"Lno do'nu ohl6sit'v.etky skutodnosti rozhodujitce pre

stanovenie vfsky n6jomn6ho anhrady iapi"ttiu spoje.6 s uZivanim bytu' najmzi zmenu podtu

os6b v dom6cnosti n6jomcu, a to do.i.o*lrro mesiaca od vzniku rozhoduiircej skutodnosti.

Prenajimatel' je po dobu trvania n6jmu povinn;f najmii:

- umoZnif najomco.,i neruSene **ui 
-i"dmet 

n6jmu na dohodnuli ridel

dohodnutychn6jomnouzrnluvou' .. ---- --:xx:^L^ -^ooohrr lrrn.
-bezodkludn""ua",pedit 'napredmeten6jmuoplavuviidsiehorozsahu,ktorel.

prenajimatellovi nahlasi (id; o optu"v nad rozsah drobnfch opr6v a beznej

;;il"tiy k nariadeniu vl6dv SR d' 87/1995 Z' z)

Prenajimatel' m6 Pr6vo:
- vykon6v at za'ii,asti n6jomcu kontrolu prenajat6ho majetku'

dHnokVII.
Zfvere1n6 ustanovenia

Neoddelitefnousiidast'outejtozmluvyjelpri loha:Evidendnfiist
v ostatnom, do nie je v tejto zmluve'dohoinut6, sa n6jomnf uzt.ah spravuje ustanoventamt

obdianskeho z'konnika upravujri.i*i ,r,1jo*, ptirr"snyt"i vykondvacimi predpismi k obdianskemu

z6konniku, platnym vSeobecne tau'ny:iiu'ua""i* bbce gefadikov6 upravujircim n6jmy obec-

obecn;ich bylov a ostatnimi v5eobecne platnfmi pr6vnymi predpismi'

Zmetya doplnky tejto zmluvy;# byi'vykonand leir po vz6jomnej dohode irdastnikov

tejto zmluvy vo forme pisomn6ho.{o{tku k nej'

Zmluvn6 strany prehlasujri, z;;*h, tejto zmluvy porozumeli. a n6jomnir zmluru

uzatvixaj.trslobodne, vdine,urdite u"rit*rrirefne, bez tiesne a nivfhodnosti podmienok a na znak

sirhlasu s jej obsahom ju podpisujf'
Zmluvasa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, z klor;ich jeden si ponech6va prenajimater a po

jednom rovnopise si ponech6vakaldy z n6jomcov'

Nijomca svojim podpisom potvrdzuje' L' u.Tysle z(k' e' 42A20A2 Z' z'

osobnych irdajov v platnom zneni aat" pt"""iimatefovi sirhlas na spracovanie jeho

udajov po dobu uzavretia Zmlwy o n6jme bytu'

za podmienok

nutnost' n6jomca
tdrLby v zmYsle

o ochrane
osobnlich

, \ . i  a ? -  Q  ^ , , 1  1

V Beriadikovej dia .V. ! "Y'/ "''::'-"/'i"""""" V Beiadikovej dia ....q.!...q.' t2','p 1.7.. " " " " " " "'

Zaprenalimatefa:

./2,. /

-y'////4)-,-, , .
J6n Martinovid
starosta obce

N6jomca:

Miroslav Kadrliak

Silvia Kadrliakov6
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Evidenini  l is t -  byt  i is lo 3

B y t o v !  d o m  s f i p . i I s l o . '  6 8  n a  p o r c e l e  i . . ' 1 0 8 / 6 , 1 0 8 1 7 , 1 0 8 / 1 0
o b e c  u  k a t a s t r d l n e  r t z e m i e :  B e i l a d i k o v d

N 6 j o m c a :  M i r o s l a v  K a r l i a k  a  m a n Z e l k o u  S i l v i o u
r o d .  J a n e k o v o u

D i s p o z i d n d  r i e S e n i e  ( p o d l ' a  p r o j e k t o v e j  d o k u m  e n t 6 c i e ) :

Kuchyi a:6r64 m2 1izbal lrg2 ^'  ,z. i rba 13,09 n2 , 3. izbal3rSs m2
a  p r i s l u S e n s t v o  b y t u  1 5 1 5 4  m 2  .

SPOLU: 64,74 m2

B v t  i . 3  n d i o m n d
pod fa  Uznesen ia  Obecndho  zas tup i te f s t ve  i . 8 /2005
z  2 6 . 8 . 2 0 8 5  a  U z n e s e n i a  O b e c n d h o  z a s t u p i t e l ' s t v a  i . 1 / 2 0 1 1
z  2 8 . 0 2 . 2 0 1 1

Z t L k l a d n d  n d j o m n d  ' .

P o i s t n d  b y t . d o m u :
F o n d  o b n o v y  a  { d r Z b y :
P r e d d a v o k  n a  s l u Z b y : (vy i rd tovan ie  po  obdr i , an i

dod5va te  l l  sk f  ch  fak t i r r )

165,77  € ,
3 , 3 2  €

1 9 , 0 5  €
L  L , 8 6  €

l . m u r c u  2 0 1 1

S P O L U  m e s a i n e :  2 0 0 , - -  €

V Beiladikovej dia: 0/ ob A"ctf

Prevzal:

Di la: 0l

,r'/. /
-.Z 

a/:Z/" t .:4-,.:

J6n Martinovid
starosta obce

, 1  ^  t )  / ^ .  1 1 !
L | / . . J | /


