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Prenajfmatel':

Zmluva o nfjme bYtu
uzavret|podfa ust. $ 663 a nasl. s pouZitim ust' $ 685 a nasl.

Obdianskeho z6konnika e . 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov
medzi zmluvn;fmi stranami:

Obec Beiadikovi
Ido: 3ls 079
zastripenie: Jan Martinovid, starostd obce

Marian Holly
narodeny:
Rod.d.:
trvald bydlisko: Beiadikovf 68

a
manZelka: Janka Holli rod.: St6chovf
naroden6:
Rod.d.:
trval6 bydlisko: Beiadikovr{ 68

Nijomca:

ilinok I.
Prehlisenie prenajimatel'a

Prenajimatef prehlasuje, Le je vyludnym vlastnikom bytovdho domu sripisnd dislo 68,
nach6dzajirceho sa v katastriilnom uzemi Obce Beriadikov6.. VySSie uvedenir nehnutefnost
prenajimatel' ziskal investidnou vystavbou.

ilfnok II.
Predmet a rfiel nfjmu

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do uLivarua ako predmet n6jmu:
byt d. 4 nachidzajrlci sa na l.poschodf bytov6ho domu i. 63. Byt j e zaradeny do L kateg6rie.
Celkovf podlahovri plocha bytu je 64,56 m"

Byt pozosthva z 3 izieb a prfsluSensfva, ktord tvorf kuchyia, chodba, kripel'ia, WC'
pivnica.

V;f mera j ednotliqich miestno stf byfu podf a proj eklovej dokument6ci e :
izba 16,89 m"
izbal3,09 m2
izba 74,72 m2

kuchyria 7,82 m2
prisluSenstvo bytu 12,04 m2 .

N6jomca je opr6vneny bytvZivat' vyludne na svoje byvanie. N6jomcovi s pr6-

vom uZivat' prenajaty byvznkdaj priivo uLivat spolodnd priestory v bytovom dome, v ktorom
sa prenaj aty byt nachddza.
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Prenajimatef vyhlasuj e, Le by prenajaty n6jomcovi na zttklade tejto zmluvy je v stave
spdsobilom na riadne uLivanie na ridel byvania.

NSjomca prehlasuje, Ze sa oboznrimil s technickym stavom bytu a tento preber6 do n6jmu
podlia podmienok nSjomnej zmluvy.

ildnok III.
Doba ndjmu a zfnikn:ijmu

Prenajimatel'prenechfxanilomcovi by.t tvoriaci predmet n6jmu podfa tejto zmluvy od
01.03.2011 na dobu uriitri do 29.02.2016.

S n6jomcom budri byt uLivaf :
Priezvisko, meno, rodn6 dislo, prfbuzensky pomer:

Jflia Holl6 rod.d.: - dc6ra

V pripade, 2e ni$omca z tejto zmluvy bude mat' ziulem o predlZenie n6jomn6ho vzt'ahu nad
rozsah dohodnutej doby nrijmu, musf prenajimatel'a pfsomne o to poLiadat'najnesk6r I mesiac
pred uplynutfm dohodnutej doby nfjmu. Prenajimatef sa zavazuje, Ze sa k Ziadosti n6jomcu
pisomne vyjadri do 14 dni od dorudenia pisomnej Ziadosti.

Uplynutim dohodnutej doby n6jmu, ak sa ridastnici tejto zmluvy nedohodnri inak, n6jomny
vztah skondi andjomca je povinny byt vyprataf aodovzdat'ho vpdvodnom stave
prenajfmatel'ovi v posledny dei trvania nfjmu. Pripadn6 d'alSie ulivanie bytu po skondeni doby
n6jmu bez pisomnej ripravy n6jomn6ho vzf ahu sa bude kvalifikovat' ako uZivanre bez pr6vneho
titulu, pridom takyto stav zakladh prenajimatel'ovi priivo podat' Lalobu o lypratanie bytu ako aj
pr6vo dom6hat' sa bezddvodn6ho obohatenia.

Pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu m6Ze n6jomny vztah skondit' len dohodou
zmluvn;fch str6n, vypoved'ou danou prenajimatefom podfa ustanovenia $ 711 Obdianskeho
z{kotnika alebo vypoved'ou danou n6jomcom. Vypoved'musi by't'vZdy pisomnii, doruden6 druhej
zmluvnej strane. Vypovednri lehota je trojmesa(ni aza6ina plynrif pnrfm diom mesiaca
nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruienf.

V def, skondenia n6jmu je n6jomca povinny b1.t vypratat' a odovzdat tento prenajimatellovi
v stave, v akom tento do n6jmu prevzal s ohfadom na primerand opotrebenie. Povinnost'ou prena-
jimatelia je ku diu skondenia n6jmu vykonat' vymafovanie bytu hygienickym n6terom.
Pripadn6 vzniknutd Skody nerimernym uLivanim bytu a jeho zariadenia musi n6jomca odstr6nit' na
vlastn6 n6klady do 7 kalend6rnych dni odo dia skondenia n6jmu. V pripade neodstr6nenia
vzniknutych SkOd, resp. nedodrlania lehoty na odstrSnenie 5k6d, budri tieto odstriinen6 vlastnikom
bytu (obcou Beriadikovrl) na n6klady n6jomcu a to s ich vydislenim a vyplatenim z garunlneho
vkladu , ktory bude o Skodovri diastku poniieny.

ilfnok IV.
Sprfva bytov6ho domu

S ridinnost'ou od 01.03.2006 spr6vu bytov6ho domu, vktorom sa nachddza prenajat;f byt,
vykon6va Obec Beriadikov6 zasttryendp. J6nom Martinovidom, starostom obce.

O rozsahu prdv a povinnosti spr6vcu bytov6ho domu budir n6jomnici obozn6menf
prenajfmatel'om v Domovom poriadku.

Cl6nok V.
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Nijomn6 a fhrada za plnenia spojen6 s uifvanfm bytu

N6jomn6 zauLivanie bytu pri uzatvirani tejto n6jomnej zmluvy je stanoven6 v evidendnom
liste, ktor;f tvorf prflohu dislo L Prenajimatel' m6Ze rnjsku mesadn6ho n6jomn6ho upravit' pri
zmene inflricie alebo zmene frokovej sadzby irveru poskytnut6tro SF'RS a DBS na vystavbu
byov6ho domu. Prenajimateli je povinny oznilmit n6jomcovi zmenu vfsky n6jomn6ho najneskOr
30 dni pred jej ridinnost'ou.

Prt uzavreti Zmluvy o budricej zmluve o n6jme byu uhradil jeden z ni1omcov (Marian
Hollf) prenajimatel'ovi na jeho beZny ridet d.810722900415600 alebo v hotovosti jednorazovri
finandnri ziruku do garandn6ho fondu 2.102,27 € na @ie ndhrady zapripadn6 Skody ndjomcom
sp6soben6 po dobu trvania ndjomn6ho vztahu na prenajatom majetku. Po skondeni n6jmu sa
vyplaten6 finandn6 zhruka n6jomcovi w6ti do 30 dni od skondenia n6jmu, a to vo vy5ke v zmysle
Statritu garandn6ho fondu, ak nebude nutnd trito pouZit' na vykryie n5hrady Skody sp6sobenej
ndjomcom alebo v pomernej diastke, ak jej dast' bude pouLit| na r,ykrytie ndhrady Skody
spdsobenej niijomcom na prenajatom majetku.

Okrem n6jomn6ho je n6jomca povinnf prenajimatel'ovi platit' aj rihrady za plnenia spojen6
s uZivanim bytu, a to rihrady za vodn6, stodn6, poistn6 domu, qikon spr6vy bytov6ho domu
a prfspevok do fondu obnovy atdrLby bytov6ho domu.

N6jomn6 a rihrady za plnenia spojen6 s uZivanfm bytu sri uveden6 v evidendnom liste bytu,
ktory tvorf prilohu d. 1 k tejto n6jomnej zmluve.

N6jomnd a rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu sri splatn6 mesadne dopredu
aniijomca je povinny ichzaplatit'najneskOr do 5. dila mesiaca nabehny mesiac prevodom na
bankovy ridet obce ifslo rfitu: 81072280U1/5600, variabilny symbol: 04'pripadne vhotovosti do
pokladne obce.

V pripade, Le nfijomcanezaplati dohodnutd n6jomnd a rihradu zaplnenia spojend s uZivanim
bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinnlf prenajimatelovi zaplatit' poplatok z omeskania vo
qf5ke 2,5 promile dl1nej sumy za kaidy deri omeskania, najmenej 1,- € za kaldy i zalaty mesiac
omeSkania

Ak n6jomca nezaplati dohodnut6 n6jomn6 alebo cenu plneni spojenych s uZivanfm bytu za
tri kalendiirne mesiace, a to ani v niihradnej lehote danej mu prenajimateliom pripadne sprdvcom
domu, vpisomnej vyzve, prenajfmatellovi vznikbprSvo dat'vypovet zndjmu. pridottt n6jomcovi
nevznikne pr6vo na zabezpedenie nilhradn6ho b;f',rania.

Vyridtovanie rihrad za plnenia spojen6 s uZivanim bytu vyridtuje spr6vca bytov6ho domu do
30 dni od dorudenia dod6vatefsklfch faktrir. Pohfad6vka ztituluvyridtovania je splatn6 do 14 dni
od dorudenia vyridtovania n6j omcovi.

il6nok VI.
Prhva a povinnosti spojen6 s nijmom bytu

N6jomca sa zavazt4e dodrliavaf d'alej tieto zmluvn6 podmienky:.
- ulivanim prenajatych priestorov bytu Liadnym spdsobom neobmedzovat'vlastnicke

a uZfvatefskd pr6va ostatnych obyvatel'ov bytovdho domu ani pr6va prenajimateta,
- riadne sa starat' o predmet niijmu, chranit' ho pred po5kodenim, stratou a zni(enim,
- zodpovedat za Skody spdsoben6 na predmete n6jmu samotnym niijomcom, jej rodinnymi

prisluSnikmi, ako aj osobami, ktor6 sa v prenaj atych priestoroch s vedomim n6jomcu budri
zdrlovat,

- zabezpedovat' na vlastn6 nriklady drobn6 opravy, belnt udribu a rcvizie predmetu n6jmu
v zmysle prilohy k nariadeniu vl6dy SR d. 87/1995 Z.2.,

- potrebu vykonat' na predmete n6jmu opravu viidsieho rozsahu (nad r6mec drobnych opr6v
abeLnej udrLby vzmysle prilohy knariadeniu vlSdy SR d. 87llg95 Z.z.) bezodkladne
prenajimatel'ovi, resp. spr6vcovi byov6ho domu nahl6sit'a umoZnit'mu jej vykonanie,
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nedovolit, uLivat' predmet n6jmu ani jeho dast' inej osobe a nevykon6vat Liadne stavebnd ripravy

alebo zmeny na predmete n6jmu bez predchhdza|lceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatel'a,

umoZnit' pienajimatel'ovi vykonat' pr6vo kontroly svojho majetku vLdy, ked' o to poliada a

zabezpe(if pritom vZdy svoju ridast',

dodrLiavat' domovy poriadok schv6len;f pre bytou.i dom, v ktorom sa prenajaty bytnachhdza,

prenajimatel,ovi, piipadne spr6vcovi byov6ho domu ohl6sit' v5etky skutodnosti rozhodujtice pre

,tarrouerrie vfskyn6jomndho a rihrady za plnenia spojend s uZivanim byu, najmii zmenu podtu

os6b v dom6cnosti n6jomcu, a to do jedn6ho mesiaca od vzniku rozhodujricej skutodnosti.

Prenajimatef je po dobu trvania n6jmu povinni najmii:
- umoZnit' niijomcovi neru5ene uLivat predmet

dohodnutych n6j omnou zmluvou,

ndjmu na dohodnutf ridel za podmienok

- bezodkladne zabezpedi{ na predmete n6jmu opraw
prenajimatefovi nahl6si (ide o opravy nad rozsah
prilohy k nariadeniu vl6dy SR d. 8711995 Z. z')

Prenajimatel' m6 pr6vo:
- vykon6v at za'ldasti n6jomcu kontrolu prenajatdho majetku'

dHnok VII.
Zhvereilnil ustanovenia

Neoddelitefnou sridast'ou tejto zmluvy je 1 priloha: Evidendn;i list

V ostatnom, do nie je v tejto zmluve dohodnut6, sa ndjomny vdah spravuje ustanoveniami

Obdianskeho z6konnika upiavujircimi n6jom, prislu5nymi vykon6vacimi predpismi k Obdianskemu

z6konniku, platnlfun v5eobecne zdvaznymnariadenim Obce Beriadikovd upravujricim nijmy obec-

obecnych bytov a ostatnfmi vseobecne platnymi pravnymi predpismi.' 
Zminy a doplnky tejto zmlur,y m6Zu byt' vykonan6 len po vzijomnej dohode irdastnikov

tejto zmluvy vo forme pisomn6ho dodatku k nej.
Zmluvne strany prehlasujri, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a nijomnri zmluvu

uzatvitraju slobodne, v-dLie, urditi a zroz,tmitetne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak

srihlasu s jej obsahom ju podpisujit'
Zmluva sa vyhotovrj" u 3 rovnopis och, zktorjch jeden si ponechdva prenajimatef a po

jednom rovnopise si ponech6vakaldy z n6jomcov.
N6jo*"u ruo;i* podpisom potvrdzuje, Le vzmysle 2f.ir'..6.428/2002 Z' z. oochrane

osobnych ridajov u ptutno* zneni d6va prenajimatellovi srihlas na spracovanie jeho osobnych

ridajov po dobu uzavretia Zmlwy o ndjme bytu.

V Beiadikovej dia 01 ob kn11 v Beiadikovej dia ..,.A-!.:.?..?.,.{d.1...................'.

Zaprenajimatefa:

, ; .  / /
/11 1*''2a' u

. . . . t . . . , . . . . . . , , .

Jan Martinovid
starosta obce

N6jomca:

lVlarian Hollf

v?idsieho rozsahu, ktorej nutnost' n6jomca
drobnfch opr6v abelnei tdtlby v zmysle

Janka Holl6
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Sytov !  dom sr tP . i i s lo :
obec  a  ka tas t r d l ne

Evidenin!  l is t -  bYt  i is lo  4

6 8  n a  p a r c e t e  t . . ' 1 0 8 / 6  1 A 8 1 7 , 1 0 8 / 1 ' 0
f i zem ie :  Be i l ad i kov6

Nd jomca :  Mar ian  Ho l l f  a  manL ,e l l ra  Janka  Ho l l6  rod ' :  S t6chovd

D i s p o z i d n 6  r i e S e n i e  ( p o d f  a  p r o j  e k t o v e j  d o k u m e n t 6 c i e ) :

Kuchyia :7,g2 m2 , I . tzba 16189 m2 , 2. i2ba13,09 fr2 ,  3. izba1.4r72 m2 ,

a  p r i r t u s e n s t v o  b Y t u  l 2 r 0 4 m 2 '

SPOLU: 64,56 mz

B v t  i . 4  n d i o m n d
poat 'o  Uznr tun io  obecndho zss tup i te l ' s tve  i .8 /2005

z  26 .8 .2005  u  I Jznesen ia  obecndho  zas tup i t e l ' s t va  i ' 1 / 2011

z  2 8 . 0 2 . 2 0 1 1

Z 6 k l a d n 6  n 6 j o m n d  :  1 6 5 , 3 4  €

P o i s t n d  b y t . d o m u :  3  3 2  e

Fond obnovY a  f id tLbY:  18 '99  €
P r e d d a v o k  n a  s l u Z b y  :  9 , 3 5  €  ( v y u d t o v a n i e  p o

dod6va te l l s k f ch
obdri,ani
faktur )

S P O L U  m e s a f  n e : 1 9 7  , - -  €

V Beiadikovej dia: .p.!;.?.?..W.1.t.

-y'41r-*
J6n Martinovid
starosta obce

Prevzal :

Dia: O t C i  E n l l


