Zmluva o najme bytu
uzavretd podl'a ust. § 663 a nasl. s pouZitim ust. § 685 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Benadikova
ICO: 315079
zastupenie:  Jan Martinovic, starostu obce

Najomeca: Jaroslav Simé&ek
narodeny:
rodné &islo:
trvalé bydlisko: Benadikova 68
a
Lubica Valachova rod. Kraj¢iova
narodeny:
rodné ¢islo:
trvalé bydlisko: Benadikova 68

Clanok I.
Prehlasenie prenajimatel’a

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné &islo 68,
nachadzajuceho sa v Kkatastrdlnom uzemi Obce Beiladikovd. VysSie uvedenti nehnutelnost
prenajimatel’ ziskal investi¢nou vystavbou.

Clénok IL
Predmet a icel ndjmu

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania ako predmet najmu:
byt €. 5 nachadzajuci sa na prizemi bytového domu ¢. 68. Byt je zaradeny do 1. kategorie.
Podlahovi plocha bytu: 65,26 m>.

Byt pozostiva z 3 izieb a prisluSenstva, ktoré tvori kuchyna, chodba, kapel’iia, WC,
pivnica.

Vymera jednotlivych miestnosti bytu podl'a projektovej dokumentacie:

izba 11,90 m?
izba 14,75 m?
izba 13,99 m?
kuchynia 12,25 m*
prislusenstvo bytu 11,11 m?
pivnica 1,26 m*

Néjomca je opravneny byt uzivat vyluc¢ne na svoje byvanie. Ndjomcovi s pra-
vom uzivat’ prenajaty byt vznik4 aj pravo uZivat’ spoloéné priestory v bytovom dome, v ktorom
sa prenajaty byt nachadza.
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Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty ndjomcovi na zaklade tejto zmluvy je v stave
sposobilom na riadne uzivanie na G¢el byvania.

Néjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom bytu a tento preberda do najmu
podl'a podmienok najomnej zmluvy.

Clanok IIL
Doba najmu a zianik ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt tvoriaci predmet najmu podla tejto zmluvy od
01.03.2011 na dobu ur¢ita do 29.02.2016.

S ndjomcom budu byt uzivat’:
Priezvisko, meno, rodné ¢&islo, pribuzensky pomer:
Andrej Simé&ek, r.&.: | , Syn najomcov
Klaudia Valachova, r.¢.: , dcéra p.Valachovej

V pripade, Ze njomca z tejto zmluvy bude mat’ zaujem o prediZenie ndjomného vztahu nad
rozsah dohodnutej doby najmu, musi prenajimatel’a pisomne o to poziadat’ najneskor 1 mesiac
pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze sa k Ziadosti ndjomcu
pisomne vyjadri do 14 dni od doru€enia pisomnej Ziadosti.

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa u¢astnici tejto zmluvy nedohodnti inak, najomny
vztah skon¢i andjomca je povinny byt vypratat’ aodovzdat ho v pévodnom stave
prenajimatel’ovi v posledny deii trvania ndjmu. Pripadné d’alsie uZzivanie bytu po skonéeni doby
ngjmu bez pisomnej upravy ndjomného vztahu sa bude kvalifikovat’ ako uZivanie bez pravneho
titulu, priCom takyto stav zakladd prenajimatelovi pravo podat’ Zalobu o vypratanie bytu ako aj
pravo domahat sa bezdévodného obohatenia.

Pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu mdZe ndjomny vztah skonéit len dohodou
zmluvnych stran, vypovedou danou prenajimatefom podla ustanovenia § 711 Obéianskeho
zakonnika alebo vypoved’ou danou n4jomcom. Vypoved musi byt vzdy pisomnd, doruéena druhej
zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesana azadina plyntit prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

V dent skonCenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ tento prenajimatelovi

v stave, v akom tento do ndjmu prevzal s ohl'adom na primerané opotrebenie. Povinnostou prena-
jimatela je ku diiu skonéenia ndjmu vykonat' vymalovanie bytu hygienickym néterom.
Pripadné vzniknuté $kody netmernym uZivanim bytu a jeho zariadenia musi najomca odstranit’ na
vlastné naklady do 7 kalendarnych dni odo diia skonlenia najmu. V pripade neodstranenia
vzniknutych $kdd, resp. nedodrZania lehoty na odstranenie $kod, budu tieto odstranené vlastnikom
bytu (obcou Berladikovd) na néklady ndjomcu ato sich vygislenim a vyplatenim z garanéného
vkladu , ktory bude o skodovi ¢iastku poniZeny.

Clanok IV.
Sprava bytového domu

S u¢innost’'ou od 01.03.2006 spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt,
vykonédva Obec Benadikova zastiipend p. Janom Martinovi¢om, starostom obce.

Orozsahu priv apovinnosti spravcu bytového domu budii nijomnici obozndmeni
prenajimatelom v Domovom poriadku.
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Clénok V.
Ndjomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

N4jomné za uZivanie bytu pri uzatvérani tejto ndjomnej zmluvy je stanovené v evidenénom
liste, ktory tvori prilohu &islo 1. Prenajimatel méZe vysku mesa¢ného nijomného upravit’ pri
zmene inflacie alebo zmene trokovej sadzby tveru poskytnutého SFRB a DBS na vystavbu
bytového domu. Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ ndjomcovi zmenu vysky ndjomného najneskor
30 dni pred jej ucinnost’ou.

Pri uzavreti Zmluvy o buditicej zmluve o ndgjme bytu uhradil ndjomca prenajimatel'ovi na
jeho bezny ucet ¢.8107229004/5600 alebo v hotovosti jednorazovu finanénu zaruku do garanéného
fondu 2.125,07 € na krytie ndhrady za pripadné $kody ndjomcom spdsobené po dobu trvania
ndjomného vztahu na prenajatom majetku. Po skonleni nijmu sa vyplatena finan¢nd zaruka
ndjomcovi vrati do 30 dni od skon&enia ngjmu, a to vo vyske v zmysle Statttu garanéného fondu, ak
nebude nutné tito pouzit' na vykrytie nédhrady $kody spdsobenej nijomcom alebo v pomernej
Ciastke, ak jej Cast’ bude pouzitd na vykrytie ndhrady $kody spdsobenej ndjomcom na prenajatom
majetku.

Okrem ndjomného je ndjomca povinny prenajimatelovi platit’ aj tihrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu, ato Uhrady za vodné, sto¢né, poistné domu, vykon spravy bytového domu
a prispevok do fondu obnovy a udrzby bytového domu.

Néjomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st uvedené v evidenénom liste bytu,
ktory tvori prilohu €. 1 k tejto ndjomnej zmluve.

Néjomné auhrady za plnenia spojené suZivanim bytu st splatné mesaéne dopredu
anajomca je povinny ich zaplatit’ najneskor do 5. diia mesiaca na beny mesiac prevodom na
bankovy et obce ¢islo wétu: 8107228001/5600, variabilny symbol: 05 pripadne v hotovosti do
pokladne obce.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndgjomné a tthradu za plnenia spojené s uZivanim
bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo
vySke 2,5 promile dlznej sumy za kaZdy defi omeSkania, najmenej 1,- € za kazdy i zadaty mesiac
omeskania.

Ak ngjomca nezaplati dohodnuté ndjomné alebo cenu plneni spojenych s uZivanim bytu za
tri kalenddrne mesiace, a to ani v néhradnej lehote danej mu prenajimatelom pripadne spravcom
domu, v pisomnej vyzve, prenajimatelovi vznikéd pravo dat’ vypoved’ z najmu, pri¢om ndjomcovi
nevznikne pravo na zabezpecenie ndhradného byvania.

Vyuctovanie thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vyuétuje spravca bytového domu do
30 dni od dorucenia dodavatel'skych faktur. Pohladavka z titulu vytétovania je splatna do 14 dni
od dorucenia vyuétovania ndjomcovi.

Clanok VI.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:

- uZivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym spdsobom neobmedzovat vlastnicke
a uZivatel'ské prava ostatnych obyvatel'ov bytového domu ani prava prenajimatel’a,

- riadne sa starat’ o predmet najmu, chrénit’ ho pred poskodenim, stratou a zni¢enim,

- zodpovedat' za Skody sposobené na predmete ndjmu samotnym najomcom, jej rodinnymi
prisluSnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim ndjomcu budu
zdrzovat’,

- zabezpeCovat’ na vlastné naklady drobné opravy, beznu udrzbu a revizie predmetu nijmu
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR &. 87/1995 Z. z.,

- potrebu vykonat' na predmete nijmu opravu vicSicho rozsahu (nad rémec drobnych oprav
abeZnej Udrzby vzmysle prilohy knariadeniu vlddy SR & 87/1995 Z. z.) bezodkladne
prenajimatel’ovi, resp. spravcovi bytového domu nahlésit’ a umoznit’ mu jej vykonanie,
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- nedovolit’ uzivat’ predmet najmu ani jeho Cast’ inej osobe a nevykonavat Ziadne stavebné upravy
alebo zmeny na predmete ndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

- umoznit’ prenajimatelovi vykonat pravo kontroly svojho majetku vzdy, ked’ o to poZiada a
zabezpecit’ pritom vZdy svoju ucast’,

- dodrziavat domovy poriadok schvéaleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,

- prenajimatelovi, pripadne spravcovi bytového domu ohlésit’ vSetky skuto€nosti rozhodujice pre
stanovenie vy$ky najomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, najmé zmenu poctu
0sdb v domécnosti ndjomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku rozhodujicej skutoénosti.

Prenajimatel’ je po dobu trvania ndjmu povinny najma:

- umoznit' ndjomcovi neruSene uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel za podmienok
dohodnutych ndjomnou zmluvou,

- bezodkladne zabezpecit’ na predmete ndjmu opravu vécSieho rozsahu, ktorej nutnost’ ndjomca
prenajimatel’ovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej udrzby v zmysle
prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.)

Prenajimatel’ mé prévo:
- vykonavat’ za ucasti najomcu kontrolu prenajatého majetku.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Diiom uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy sa zrusuje ndjomnd zmluva uzatvorena 17.06.2009.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je 1 priloha: Evidenény list

V ostatnom, ¢o nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa ndjomny vztah spravuje ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika upravujicimi ndjom, prisluSnymi vykonavacimi predpismi k Obéianskemu
zakonniku, platnym vSeobecne zavdznym nariadenim Obce Beriadikova upravujicim najmy obec-
obecnych bytov a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len po vzdjomnej dohode udastnikov
tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku k ne;j.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a nijomnd zmluvu
uzatvaraju slobodne, vazne, urlite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak
stihlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, z ktorych jeden si ponechéva prenajimatel’ a po
jednom rovnopise si ponechava kazdy z najomcov.

Nédjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze vzmysle zék. ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v platnom zneni ddva prenajimatelovi suhlas na spracovanie jeho osobnych
udajov po dobu uzavretia Zmluvy o najme bytu.
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Za prenajimatel’a: Néjomca:

....................................................................................

Jan Martinovié
starosta obce

Lubica Valachova
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Evidencny list- byt ¢islo 5
platny od 0l.marca 2011

Bytovy dom sup.cislo: 68 na parcele £.:108/6,108/7,108/10
obec a katastrdlne uzemie: Beniadikova

Néjomca: Jaroslav Simé&ek
Lubica Valachova rod.Krajiova

Dispozi¢né rieSenie (podla projektovej dokumentacie):

Kuchyfa:12,25 m? 1.izba 11,90 m? 2.izba 14,75 m*, 3.izba 13,99 m?
a prislu§enstvo bytu 11,11 m*  pivnica 1,26 m>

SPOLU: 64,00 m* a pivnica 1,26 m*

Byt ¢.5 ndjomné

podla Uznesenia Obecného zastupitelstve ¢.8/2005
226.8.2005 a Uznesenia Obecného zastupitelstva &.1/2011
228.02.2011

Zakladné ndajomné : 167,10 €
Poistné byt.domu: 3,32 €
Fond obnovy a adrzby: 19,20 €
Preddavok na sluzby: 9,38 € (vyucétovanie po obdrzani

dodavatelskych faktudr)

V Benadikovej dna: 01.02d077

P o
- L///(Z /7 [//74#'"
Jan Martinovié
starosta obce

Prevzal:

Diia: 07.0%2.077



