
Prenajimatel':

Nijomca:

Zmluva o n6jme bYtu
vzavretttpodl'a ust. $ 663 a nasl' s pouZitim ust' $ 685 a nasl'

Obdianskeho z6konnikie. +OngA  Zb.v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnfmi stranami:

Obec Befiadikovri
ldo: 31s 079
zastupenie: JinMartinovid,starost&obce

Milo5 Raiko
narodeny:
rodn6 dislo: I
trval6 bYdiisko: Beiadikovi 68

a

manZelka Lenka Raikovf rod'Simiekovi

narodeqi:
rodn6 dislo:
trval6 bYdlisko: Beiadikovi 68Y

\rd

dHnokI.
Prehl6senie Prenajimatel'a

Prenajimateli prehlasuj e, Le je vftudnfm v$tnik3m bytovdho domu sripisn6 dislo 68'

nach6dzajriceho ,u ,, kutustr6lnom tnemi obce Beiadikov6' vyssie uvedenri nehnuternost'

prenajimatell ziskal investidnou vystavbou'

dlinok II.
Predmet a ridel nfjmu

Prenajimateli prenech6va n6jomcovi do uZivania ako predmet n6jmu: -
byt i. 6 nachidzu;,nii ru ou prizemi bytov6ho domu i. 63. Byt j e znadeny do I' kateg6rie'

Podlahovi plocha bYtu: 65,69 m".
Byt pozost 6va z 3 izieb a prisluSenstva, ktor6 tvori kuchyila, chodba, kripel'ila' wc'

pivniea.

Vfmera jednotlivfch miestnosti bytu podlla proj ektovej dokument6cie :

tzba 18,14 m'
izba 12,17 m'
izba 18,33 m"
kuchyna 5,37 m'^
prislu5enstvobyfu 10,21m"^
pivnica 1,47 m'

Niijomca je opr6vnenf bytuaivat qfludne na svoje byvanie' N6jomcovi s pr6-

vom uZivat'prenajat'.i Uyt urttiffi aj pr6vo uLivat spolodnd priestory v byovom dome' v ktorom

sa prenajaqi byt nach6dza.



Prenajimatef vyhlasuj e, Le by prenqaty n6jomcovi na zdklade tejto zmluvy je v stave
spdsobilom na riadne uLivanie na ridel byvania.

N6jomca prehlasuje, 2e sa oboznrlmil s technickym stavom bytu a tento preber6 do n6jmu
podlia podmienok n6jomnej zmluvy.

ilfnok III.
Doba ndjmu a zfnik nrijmu

Prenajimateli prenechfvanf$omcovi byt tvoriaci predmet n6jmu podl'a tejto zmluvy od
01.03.2011 na dobu uriitf do 29.02.2016.

S n6jomcom budri byt uLivat:

V pripade, Le nilomca ztejto zmluvy bude mat' zdujem o prediZenie n6jomn6ho vzt'ahu nad
rozsah dohodnutej doby n6jmu, musf prenajfmatel'a pfsomne o to poZiadaf najnesk6r I mesiac
pred uplynutfm dohodnutej doby nfjmu. Prenajimatel' sa zavdzuje, Le sa k Ziadosti n6jomcu
pisomne vyjadri do 14 dni od dorudenia pisomnej Ziadosti.

Uplynutim dohodnutej doby n6jmu, ak sa ridastnici tejto zmluvy nedohodnri inak, nrijomny
vzt'ah skondi anhjomca je povinny byt vypratat' aodovzdaf ho vp6vodnom stave
prenajimatel'ovi v posledny deil trvania nfjmu. Pripadn6 dal5ie uLivanie bytu po skondeni doby
n6jmu bez pisomnej ripravy nrijomndho vztahu sa bude kvalifikovat' ako uLivanie bez pr6vneho
titulu, pridom ta$ito stav zaklad6 prenajimatellovi pr6vo podat' lalobu o vypratanie byu ako aj
priivo dom6hat' sa bezd6vodndho obohatenia.

Pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu m6Ze nrijomny vztah skondif len dohodou
zmluvnych striin, vypoved'ou danou prenajimatel'om podl'a' ustanovenia $ 711 Obdianskeho
ziikonnika alebo vypoved'ou danou nSjomcom. Vypoved'musi byt vZdy pisomn6, dorudenf druhej
zmluvnej strane. Vypovednd lehota je trojmeszilnf azailina plynrit' pnym diom mesiaca
nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved'doruienf.

V dei skondenia n6jmu je niijomca povinny byt vypratat a odovzdat tento prenajimatellovi
v stave, v akom tento do n6jmu prevzal s ohl'adom na primeran6 opotrebenie. Povinnost'ou prena-
jimatel'a je ku diu skondenia n6jmu vykonat' vymafovanie byu hygienickym n6terom.
Pripadnd vzniknutd Skody nefmernym ulivanim bytu a jeho zariadenia musi n6jomca odstr6nit na
vlastnd n6klady do 7 kalend6rnych dni odo dria skondenia nrijmu. V pripade neodstrSnenia
vzniknutych 5k0d, resp. nedodrlania lehoty na odstr6nenie 5k6d, budri tieto odstr6nend vlastnikom
bytu (obcou Beiadikov6) na n5klady n6jomcu a to s ich vydislenfm a vyplatenfm z ganndneho
vkladu, ktory bude o Skodovri diastku ponileny.

il6nok IV.
Sprfva bytov6ho domu

S ridinnost'ou od 01.03.2006 spr6lu byov6ho domu, v ktorom sa nachddza prenajaty byt,
vykon6va Obec Beiadikov6 zastupendp, J6nom Martinovidom, starostom obce.

O rozsahu pr6v a povinnosti spr6vcu bytovdho domu budri n6jomnici obozn6meni
prenajimatefom v Domovom poriadku.
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ilfnok V.
Nfjomn6 a rfihrada za plnenia spojen6 s uiivanim bytu

N6jomn6 zauLivanie byu pri uzatvdrani tejto n6jomnej zmluvy je stanoven6 v evidendnom
liste, ktor;f tvori prilohu dfslo 1. Prenajimatel m6Le vy5ku mesadn6ho n6jomn6ho upravit' pri
zmene infl6cie alebo zmene rirokovej sadzby fveru poskytnutdtro SfRg a DBS na vystavbu
bytovdho domu. Prenajfmatel' je povinny oznftmit n6jomcovi zmenu vySky n6jomn6ho najneskdr
30 dni pred jej ridinnost'ou.

Pri uzavreti Zmluvy o budricej zmluve o n6jme bytu uhradil ndjomca prenajimatellovi na
jeho beZny ridet d.810722900415600 alebo v hotovosti jednorazov0 finandnri zfunskudo garandn6ho
fondu 2.180,44 € na krytie ndhrady za pripadn6 Skody n6jomcom sp6soben6 po dobu trvania
n6jomn6ho vtahu na prenajatom majetku. Po skondenf n6jmu sa vyplaten6 finandn| zSnska
n6jomcovi vrdti do 30 dnf od skondeniandjmu, a to vo rn-iSke v zmysle Statritu garandn6ho fondu, ak
nebude nutn6 trito pouZit' na vykrytie nahrady Skody spdsobenej n6jomcom alebo v pomernej
diastke, ak jej dast' bude poulith na vykryie nhhrady Skody spdsobenej nrijomcom na prenajatom
majetku.

Okrem n6jomn6ho je n6jomca povinny prenajimatel'ovi platit'aj rihrady zaplnenia spojen6
s uZivanim bytu, a to rihrady za vodn6, stodn6, poistn6 domu, vykon sprrivy byov6ho domu
a prispevok do fondu obnovy atdrLby bytov6ho domu.

N6jomnd a rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu sri uveden6 v evidendnom liste bytu,
ktory tvori prflohu d. 1 k tejto n6jomnej zmluve.

N6jomn6 a rihrady za plnenia spojend s uZivanfm bytu sri splatn6 mesadne dopredu
a n6jomca je povinny ich zaplatif najneskdr do 5. df,a mesiaca na be1ny mesiac prevodom na
bankovi ridet obce iislo fitu: 8107228001i5600, variabilny symbol: 06 prfpadne v hotovosti do
pokladne obce.

V prfpade, Le ndjomcanezaplati dohodnut6 n6jomn6 a rihradu zaplnenia spojend s uZivanfm
byu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny prenajimatetovi zaplatif poplatok z ome5kania vo
qf5ke 2,5 promile dlZnej sumy zakaLdy dei omeskania, najmenej 1,- € zakaLdy izadaty mesiac
omeSkania.

Ak n6jomca nezaplati dohodnut6 n6jomn6 alebo cenu plneni spojenych s uZivanim bytu za
tri kalendilrne mesiace, a to ani v n6hradnej lehote danej mu prenajimatefom pripadne spr6vcom
domu, vpisomnej vyzve, prenajimatellovi vznikSprivo dat'vypovet znftjmu, pridom n6jomcovi
nevznikne priivo na zabezpedenie niihradn6ho bjvania.

Vyridtovanie rihrad za plnenia spojen6 s uZivanim byu vyridtuje spr6vca bytov6ho domu do
30 dni od dorudenia doddvatelis(fch faktrir. Pohfad6vka ztitulu vyridtovania je splatn6 do 14 dni
od dorudenia vyridtovania n6jomcovi.

ilfnok VI.
Prhva a povinnosti spojen6 s nijmom bytu

N6jomca sazavazuje dodrliavat d'alej tieto zmluvn6 podmienky:
uiivarljm prenajatych priestorov bytu Ziadnym spdsobom neobmedzovaf vlastnicke
a uZivatel'skf prixa ostatnych obyvateliov byovdho domu ani priiva prenajfmatelia,
riadne sa starat' o predmet niijmu, chrdnif ho pred po5kodenfm, stratou azni(enim,
zodpovedat' za Skody spdsobend na predmete n6jmu samotnfm niijomcom, jej rodinnymi
prislu5nikmi, ako aj osobami, ktor6 sa v prenaj atych priestoroch s vedomim n6jomcu budri
zdrZova(,
zabezpedovat na vlastn6 nriklady drobn6 opravy, beZnri tdrLbu a rcvizie predmetu n6jmu
v zmysle prflohy k nariadeniu vl6dy SR d. 8711995 Z.2.,
potrebu vykonat' na predmete n6jmu opravu viidsieho rozsahu (nad r6mec drobnych opr6v
abelnej tdrlby vzmysle prilohy knariadeniu vl6dy SR d. 87/1995 Z. z.) bezodkladne
prenajimatefovi, resp. spr6vcovi bytov6ho domu nahlisit'a umoZnit'mu jej vykonanie,



- nedovo lil uLiva{ predmet nijmu ani jeho dast' inej osobe a nevykon6v af liadne stavebnd ripravy

alebo zmeny na piedmete najmu bez predch6dzajtrcehopisomn6ho sfhlasu prenajimatefa,

- umoZnit' prenajimatel'ovi vykonat' pr6vo kontrlly tvojho majetku vZdy, ked' o to poLiada a

zabezpelit pritom vZdy svoju irdast',
- dodrZiavat'domovy porluaot schvrlienlf pre bytovy dom, v klorom sa prenajat'y bytnachildza'

- prenajimatel,ovi, pripadne spr6vcovi bytov6ho domu ohl6sit' v5etky skutodnosti rozhodujrice pre

stanovenie vySty nijomneho a irhradi za plnenia spoje.n6 s uZivanim bl'ru, y]ma 3meny 
podtu

os6b v domfcnosti najomcu, a to do ieane[o mesiaca od vzniku rozhodujricej skutodnosti'

Prenajimateli je po dobu trvania n6jmu povinnf najmii:
- umoZnit' n6jomcovi neru5ene uZivat predmet

dohodnutych n6j omnou zmluvou,
- bezodkladne zabezpedit'na predmete n6jmu opravu

prenajimatellovi nahl6si (ide o opravy nad rozsah

priloliy k nariadeniu vl6dy SR d. 87/1995 Z' z')

Prenajimatef m6 Pr6vo:
- vykonav at zitdasti n6jomcu kontrolu prenajat6ho majetku.

ilfnok VII.
Zfxere1n6 ustanovenia

Diom ridinnosti tejto n6jomnej zmluvy sa zrusuje n6jomn6 zmluva vzatvorcn629.05'2006'

Neoddelitefnou sridast'ou tejto zmluvy je 1 priloha: Evidendny list

V ostatnom, do nie je v tejto zrnluve-dohodnut6, sa n6jomny vzlah spravuje ustanoveniami

Obdianskeho zd.konnika upiavujircimi n6jom, prislusnymi vykon6vacimi predpismi k Obdianskemu

z6konniku, platn;fm v5eobecne zillznymnariadenim Obce Beiadi'kov6 upravujricim n6jmy obec-

obecnych bytov a ostatnfmi v5eobecne platnimi pr6vnymi predpismi'

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdzu byi' vykonan6 len po vz6jomnej dohode ridastnikov

tejto zmluvy vo forme pisomn6ho dodatku k nej'
Zmlwn| strany prehiasujri, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a nrijomnri zmluvu

uzafrixajuslobodne, v1Lne,urdite azsoztxnttefne,bez tiesne a nevfhodnosti podmienok a na znak

sirhlasu s jej obsahom ju podpisujri.
Zmluvasa vyhotov,rj" rr-3 rovnopisoch, zktoqfch jeden si ponech6va prenajimatel'a po

jednom rovnopise si ponechdvakaldy z n6jomcov' v i^o,^n
N6jomca svojim podpisom pomd^3", le v nrrysle zik' E. 42812002 z. z' o ochrane

osobnlfch ridajov u ptutrrorn zneti i6va prenajimatefovi srihlas na spracovanie jeho osobnych

ridajov po dobu uzawetiaZmluvy o n6jme bytu'

v Beiadikovej dria .A 1..9..?.. !U.1!..... '. '......

Zaprenajimatefa:

n , t  h A  D n ' / 4
V Beiadikovei dfa .... y.!..Y,.::..::. |.(......... ' .... ' .. ' . .. ' .

n6jmu na dohodnut;f irdel za podmienok

viid5ieho rozsahu, ktorej nutnost' nfjomca

drobnych opr6v abeLnej tdtlby v zrnysle

N6jomca:

Milo5 RadkoJan Martinovid
starosta obce

Lenka Radkov6
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Eviden in i byt l o 6l i s t -
v /

c l s

Bytov i '  dom sr iP. i is lo  :

o b e c  u  k a t s s t r d l n e

N 6 i o m c a : M i l o 5  R a i k o

6 8  n s  p a r c e l e  i . ; 1 0 8 / 6  1 1 0 8 1 7 , 1 0 8 / 1 0
r t zemie :  Be i l ad i kov6

a  m a  n L , e l k a  L e n k a  R a i k o v i  r o d ' S i m i e k o v i

D i s p o z i d n 6  r i e S e n i e  ( p o d l l a  p r o j e k t o v e j  d o k u m e n t 6 c i e ) :

Kuchy ira:5137 ^' , r.izba18,14 m2, 2'izba!2,17 m2 ' 3 3zba 18'33 m2 o

a pr is luSenstvo bytu l } r21m2,  p ivn ica l '47 m2 '

il?iY- 1!!? :'- :ryi:"-1 l:!'- # -
B v t  i . 6  n d i o m n d
p"d t , "  Uzr r r f f i  Obecndho zas tup i te l ' s tve  i .8 /200 5

z  26 .8 .2005  u  ( I znesen ia  Obecndho  zas tup i t e l ' s t va  n ' 1 /2011

z  2 8 . 0 2 . 2 0 1 1

Z a k l a d n d  n 6 j o m n e  :
P o i s t n 6  b y t . d o m u :
F o n d  o b n o v Y  a  6 d t i ' b Y :
P r e d d a v o k  n a  s l u  i , b Y ( v y u d t o v a n i e  P o  o b d r i , a n i

do d 6vate I  sk ; i  ch fakt i r r )

1 6 8 , 1 9  €
3 , 3 2  €

19 ,33  €
8 , 1 6  €

lg:::3:3-1J2:?::::=:==
-  , t  r , ' ^  r 1  ^  1 4

V Beiadikovej dia: .!.: '.y.:/. '*: '1"""""'

Prevzal .

Di la: ol  ol  gn11

.r4r':.:'*-f
i6nMuttinovid

starosta obce


